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WYPIS 1 WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla ¢zesei terenu miasta
Grodkow zatwierdzonym uchwala Nr XX/170/2020 Rady Migjskiej w Grodkowie z dnia 30 wrzesnia
2020r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 30 pazdziernika 2020r. poz. 2896) teren
obejmujacy dzialke:

nr 200/6 w Grodkowie oznaczony jest symbolem ZP13 — przeznaczenie podstawowe — tereny
zieleni urzadzonej.

= nr 200/7 w Grodkowie oznaczony jest symbolem MUIS — tereny zabudowy mieszkaniowo

uslugowey.

Mitosz Krak

Zalaczniki: ;
- wWapis 7 planu zagospodarowania przestrzennego — .‘".vg str.
- wWarys 7 planu zagospodarowania przestrzennego — . % str.

Otrzyvimuja:
I Gmina Grodkow
ul. Warszawska 29, 49-200 Grodkow
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Zwolnienie 7 oplaty skarbowej na podstawic art. 7 pht 3
ustawy 7 dnia 16 listopada 20061, o oplacie sharbowej
(Dz. ULz 20251 poz. 1154)

i\l-.-\-l-‘ll Sprawe prowadzi: Marta Zwolak-Kowalezyh
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Marta Zwolak-Kowalczyk

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (Dz. U, z 2020 r.

poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyim

(Dz. U. 22020 1. poz. 293 i poz. 1086), w zwigzku z uchwalg nr XXVI/261/17 Rady Miejskicj w Grodkowie

7 dnia 19 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czedei terenu miasta Grodkow, Rada Migjska w Grodkowie stwierdza i uchwala,

cO nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, 7¢ uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestizennego dla czgsei terenu
miasta Grodkéw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
aminy Grodkow przyjetego uchwaly nr XX/222/01 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 26 wrzesnia 2001 1.,
zmienionego uchwaly nr XLIV/348/14 Rady Miejskie) w Grodkowie z dnia 4 czerwea 2014 1.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzemego dla czesci terenu miasta Grodkow
w granicach okreslonych na zalgezniku nr 1 do uchwaly.

2. Zalgeznikami uchwaly sa:
) rysunck planu w skali 1:1000 bedacy integralna cz¢scia uchwaly, stanowiacy zalaconik nr 1;

2) rozstrzygnigeic Rady Miejskicj w Grodkowie o sposobie rozpatizenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigee
zalacenik nr 2;

3) rozstrzyenigeie Rady Miejskiej w Grodkowie o sposobie realizac)i, zapisanych w planie, inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie 7 przepisami o finansach publicznych, stanowigee zalacznik nr 3.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 3.1. Przedmiotem vstalen planu sa warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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7) vasady ksztaltowania vabudowy oraz wskasniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowite] zabudowy. minimalny udzial procentowy
powicerzchni biologicznic czynnej w odniesieniu do  powicizchni dzatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejse do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow  zaopatrzonyeh w karte parkingowy i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) szezegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nicruchomosei objgtych planem miejscowyn:

9) szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) stawki procentowe, na podstawice ktoryeh ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawic
przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szezegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania siec mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie  krajobrazowym
oraz w planic zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa - ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow, obiektow oraz ww. krajobrazow:

2) sposobu 1 terminu tymcezasowego zagospodarowania, wzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

§ 4.1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa ustaleniami obowiazujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4y obowigzujgca linia zabudowy:
5) symbol literowy przeznaczenia terenu i numer wyrézniajacy:
6) wymiarowanic podanc w metrach;
7) obickt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow lub ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
8) pomnik przyrody;
9) linia elektroenergetyezna 110 kV wraz z pasem technologicznym:
10) linia gazu wysokiego cisnienia wraz ze strefy ochronng gazociagu:
I'1) strela . A" Scistej ochrony konserwatorskiej:
12) strefa .B” ochrony konserwatorskiej;
13) strefa , . K™ ochrony krajobrazu;
14) stanowiska archeologiczne o pow. do 0.5 ha:
15) strela ograniczonego zagospodarowania od terenu cmentarza:
16) granica obszaru Natura 2000 .,Opolska Dolina Nysy Klodzkiej™:
I 7) korytarz ckologiczny — Dolina Grodkowskiej Strugi:
18) granice terenow zamknigtyceh:

19) przeznaczenie podstawowe terenow.
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w Grodkowie, aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty:

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumied przeznaczenie, ktére dominuje na danym
terenie jednoczesnie w granicach terenu, a takze na jego dzialkach budowlanych okreslone przynaleznym
symbolem literowym:

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia dopuszezone
na terenie dla uzupelnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

4y zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespol budynkow wraz z budowlami petnigeymi
funkcje budynkow;

5) obowigzujacej linii zabudowy  nalezy przez to rozumiced linig, na Ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawgdz frontowej sciany budynku i budowli pelniacej rolg budynku:

6) nicprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie ograniczajaca teren, na ktdrym
dopuszcza sig wznoszenie budynkow i budowli pelnigeyceh role budynku;

7) zabudowie mieszkaniowej micszanej — nalezy przez to rozumice: tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, jak i zagrodowej, ktdre mozna stosowac w dowolnym wzajemnym stosunku;

8) zabudowie mieszkaniowej z uslugami  nalezy przez to rozumied tereny zabudowy mieszkaniowe)
rodzinnej tgczonej z zabudowa uslugows, z wylaczeniem uslug ucigzliwyceh, nalezgeych do przedsigwzicd
moggeych zawsze znaczaco 1 potencjalnic znaczaco oddzialywad na Srodowisko, realizowang w ich
dowolnym stosunku;

9) zabudowie uslugowej (uslugach) — nalezy przez to rozamicé dzialalno$é gospodarezg prowadzony
w zabudowic lub na terenie, o charakterze publicznym lub komercyjnym, stuzaca zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, 7 zakresu: handlu
7 powierzchnig sprzedazy do 2000 m’, gastronomii, rzemiosla, zdrowia i opieki spolecznej, rekreacii,
wypoczynku i hotelarstwa, uslug motoryzacyjnych (w tym stacje paliw), najmu lokali, dzialalnoscei tworezej
oraz dzialalnosci zawodowej - o stopniu uciazliwosci ograniczonym do granic dysponowanego terenu;

10) terenach obslugi produkeji rolnej — nalezy przez o rozumice rolnicza dziatalnosé gospodarcza
szezegoinie 7 zakresu produkeji, skladow 1 magazynow, z dopuszezeniem funkeji uslugowej zwigzane)
ze sprzedazg produktow i urzadzen rolniczych;

11) zabudowie gospodarczo — garazowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze oraz obiekty
budowlane — garaze, okreslone wedlug przepisow odr¢bnych:

[2) budowlanych obicktach i urzadzeniach sportu i rekreacji — urzgdzenia do uprawiania sportu,
wypoczynku i rekreacji lokalizowane w budynkach, budowlach oraz na otwartym terenie;

13) strefie ograniczen sanitarnych cmentarza czynnego — nalezy przez to rozumied obszar w otoczeniu
czynnego cmentarza o ograniczeniach wynikajacych z przepiséw odrebnych:

14) strefa ochronna gazociagu — nalezy przez to rozumied strele kontrolowana zgodng # rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych. jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie.

§ 6.1. Dla rozgraniczonych, w planie. terenow wprowadza si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace
przeznaczenic podstawowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej:

3) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej;

4) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne;:

3y U - tereny zabudowy ustugowej:
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8) UO —tereny zabudowy uslugowej — oswiata; Marta Zwolak-Kowalczyk
9) UL - tereny zabudowy uslugowej — inne:

10) US  tereny sportu i rekreacji;

1) P —tereny obiektéw produkeyinych, baz, skladdw 1 magazynow:
12) R — tereny rolnicze;

13) RU — tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczyeh:
14) ZP  tereny zieleni urzgdzone):

[5) ZD — tereny ogrodow dzalkowych;

16) 71 — tereny zieleni izolacyjnej:

| 7) ZC — tereny cmentarza;

18 WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych:;

19) KDG — tereny drdg publicznyeh — gldwnych;

20) KDL — tereny drog publicznych — lokalnych;

21y KDD — tereny drog publicznyeh — dojazdowych;

22) KDW — tereny drog wewnetrznych:

23) KDX - tereny ciagdw pieszych, rowerowych i placow;

24y KK — tereny kolejowe;

25) IDG - tereny drog dojazdowych do gruntdéw rolnych;

26) KS — tereny obslugi urzgdzein komunikacji samochodowe);

27y I infrastruktura techniczna elektroenergetyki;

28) C — infrastruktura techniczna cieplownictwa;

29) W —infrastruktura techniczna wodociggowa;

30) G~ infrastruktura techniczna gazownictwa;

31) K — infrastruktura techniczna kanalizacyjna.

2. Linic rozgraniczajgee tereny okreslone woust. 1 o roznym przeznaczeniu lub roimych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

§ 7. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszeza sie utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe istniejacej zabudowy:

2) dopuszeza sie odbudowe, rozbudowe i nadbudowe, remonty oraz roboty budowlane w istniejace)
zabudowie, jesli dzialania te nie bedy przekraczaly parametrdw okreslonyeh odrebnie dla kazdego terenu
okreslonego w § 101§ 12 ninigjszej uchwaly:

3) dopuszeza si¢ przebudowe istnicjacyceh sieci, obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej. jesh nic
koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem;

4} ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnyeh 1 obowigzujgeyeh linii zabudowy zgodnic z oznaczenicm na rysunku
planug
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6) przy zabudowywaniu luk i plomb w zabudowie, linie zabudowy przyjmowac w nawigzaniu do glownej

zabudowy sasiedniej;

5) na dzialkach, dla ktorych rysunek planu nie okresla linii zabudn\/\,-'g[.qnch;'f\-".yll'yr_)
i

7) nakazuje si¢ pokrycie dachaw w kolorach: ceglastych, czerwieni, brgzu, grafitu;
8) nie dopuszcza sig dachow o okapie uskokowym i okapach wysunietych powyzej 30 cm;
9) nie dopuszcza sig: kolumn, kolumienek, stupkéw przy budynkach:

10) nakazuje si¢ kolorystyke elewacji w kolorze ceglastym lub w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych
oranzow i ztamanyeh bieli;

I1) zabudowe gospodarczo-garazowa nakazuje sig realizowac¢ w sposob spojny architektonicznie z zabudowa

funkeji podstawowe;j;
12) dla zabudowy gospodarczo-garazowej dopuszeza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia do 12°;

13) wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztalowania zabudowy ustalono w przepisach
szezegolowych dla poszezegdlnych terendw okreslonych w § 12 niniejsze] uchwaly;

14) tereny objgte micjscowym planem poza niczbednym dojazdem, dojsciami i micjscami do parkowania
nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona biologicznie czynng wedlug parametrow okreslonych dla
kazdego terenu okreslonego w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 8. Obowiazuja nastgpujgce zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:
I) korytarz ckologiczny Doliny Grodkowskiej Strugi o randze regionalnej:
2) teren objety planem znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie planowanego rezerwatu przyrody .. Zelazna®;

3) niewielka czgs¢ terenu objetego planem (0,93 ha) znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego Natura
2000 ,.Opolska Dolina Nysy Klodzkicj” PLH160014, dla ktérego obowiazuja przepisy odr¢bne okreslone
w planie zadan ochronnych dla danego obszaru;

4) strefa ograniczonego zagospodarowania od terenu cmentarza:

a) okresla sig strefg ograniczonego zagospodarowania od terenu cmentarza w odleglosci 50 m od granicy
cmentarza,

b) wyklueza si¢ lokalizacj¢ w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

5) strefy ochrony ujeé wody: ujecic wody ,.Grodkow — Zelazna” wraz ze strefg ochrony posrednie;
1 bezposredniej; obowigzujg ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu 13/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej we Wroclawiu z dnia 21 lipca 2014 1. w sprawie ustanowienia strely ochronnej ujgcia
wody podziemnej z utwordw czwartorzedowych i trzeciorzedowyeh w Grodkowie, gm. Grodkow,
pow. Brzeski, woj. Opolskie:

6) pomnik przyrody ozywionej: okresla si¢ ochrone prawng dla debu szypulkowego — nr rejestrowy 252,
wick 400 lat, oznaczonego na rysunku planu na terenie U40;

7) pozostale ustalenia:

a) stosownie do przepisow odrgbnych dotyezacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem,
na obszarze objetym planem tereny:

- oznaczone symbolem literowym: MN, MM zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- oznaczone symbolem literowym MU zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-uslugowych,
~oznaczone symbolem litcrowymi MW zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniow ¢j wiclorodzinnej,

- oznaczone symbolem literowyim U zalicza sie do terendw zabudow v usfugowey.
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b) na dziatkach budowlanych przyleglych do terendw drogi glownej KDG przy budu\\ ie nowych
budynkow mieszkalnych i innveh 7 pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludz oraz przy
przebudowie takich budynkéw nalezy stosowaé rozwigzania techniczne zapewniajgee wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach, poprzez rozwigzania techniczne znmiejszajace ucigzliwosci spowodowane
hatasem komunikacyjnym, zgodnic 7 wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrgbnych,

¢) na obszarze objetym planem wprowadza si¢c zakaz lokalizowania nowych przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjgtkiem przedsigwzigé stanowigeych realizacje
inwestycji celu publicznego (w tym rowniez z zakresu facznosci publicznej),

d) dopuszcza si¢ przedsigwzigeia mogace potencjalnie znaczgeo oddziatywac na Srodowisko wylgeznie
na terenach U o numerach wyrdézniajgeych od 1 do 7, 19, 55, 67 oraz RU i P,

e) przy realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na Srodowisko nakazuje sig
stosowanie zicleni izolacyjnej rozumiangj jako ro$linno$é stanowiaca izolacje akustyezng. komunikacyjng
lub widokowa,

f) zakazuje sie lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony Srodowiska,

g) prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obeiazenia srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

h) ograniczeniu do minimum podlegaja roboty przeksztalcajace teren przy realizacji obiektow budowlanych,

i) dopuszczalny poziom pol elektromagnetyeznych w Srodowisku nalezy przyjmowac zgodnie 2 przepisami
odrgbnymi.

i) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw komunalnych i wod 7 zanieczyszezonych
nawierzchni do istniejacych i projektowanych systemoéw kanalizacyinych lub innych odbiornikow wod
opadowych,

k) w celu ochrony przyrody i krajobrazu na obszarze objgtym planem ustala sig:

- zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie sluiza ochronie przyrody
lub racjonalngj gospodarce rolngj, lesnej, wodnej lub rybackie;,

- zagospodarowanie wzdluz terenow WS i ich uzytkowanic zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zakaz likwidowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, przy czym dopuszeza sig
wycinke ze wzgledow sanitarnych, bezpicezenstwa ludzi i mienia oraz w przypadku niemozliwej
do wyeliminowania kolizji z przebiegiem drog lub infrastruktury technicznej.

§ 9. Obowiazuja nast¢pujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obickty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowac w krajobrazie
kulturowym, a nowa zabudowe w zakresie: skali, bryly, gabarytow ksztattowa¢ w nawiazaniu do zabudowy
istnicjgeej w danym symbolu literowym przeznaczenia terenu — w granicach linii rozgraniczajgeej:

2) nakazuje si¢ ksztaltowanic ogrodzen w nawigzaniu do historycznych rozwigzan;

3) powierzchniowe elementy infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowac w sposob uwzgledniajacy
zachowanie wartodei walorow krajobrazowyeh i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

4) zakazuje si¢ stosowania nowych konstrukeji wiezowych 1 dominant przestrzennych, stanowigeych
konkurencje wobec waloréw widokowych w bezpodrednim sgsiedztwie obiektow i obszaréw chronionych
na podstawie przepisow odrebnych.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dzicdzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych oraz dobr kultury wspolezesne) poprzez:
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- . Zdjec Polski)
I Slad osadnictwa, osada epoka k_ziﬁ_l_icnia, X-XII w. - . R - S
2 Slad osadnictwa kultura nicokreslona 2 4
3 Slad osadnictwa epoka kamienia 3 5
slad osadnictwa wezesne sredniowiecze
osada sredniowiceze
osada okres nowozytny
4 | Slad osadnictwa | neolit _ 4 . 7
5 Slad osadnictwa wezesne Sredniowiecze 5 6
osada Sredniowiccze
~ 6| Slad osadnictwa neolit ) B 8
7 Slad osadnictwa neolit . 7 - 9
8 Slad osadnictwa neolit 8 10
9 | Slad osadnictwa o epoka kamienia o I |
10 | Slad osadnictwa neolit S 10 12
11 | Slad osadnictwa epoka kamienia I 13
12 | Slad osadnictwa [-111 w. n.e. 12 14
13 | Slad osadnictwa v | Hw.ne. 13 15
14 | Slad osadnictwa X pradzicje 14 16
15 | Slad osadnictwa N wezesne $redniowiecze 15 17
16 | Skarb monet 2 pol. XII w. . 18
17 | Slad osadnictwa $redniowiecze . 17 19
I8 | Slad osadnictwa SredMowiecze 8 ] 20
19 | Slad osadnictwa. $redniowiecze, g 19 21
lokalizacja wg archiwum: P
piaskownia przy . Lindenruh” Sl
20 | Slad osadnictwa, \\-'yknp/ sredniowiecze 20 22
kanalizacyjny przy zach,pln.
i wsch. pierzei Ryl)krl/
21 | Slad osadnictwa; Pohwiosek, okres nowozytny \ 21 23
nr domu 78 (dane z XIX w.) |
22| Slad osadnictwa _okres nowozytny 22 24
25 _S_I_g_i_gigﬁﬁdllia:tWﬂ | kultura nicokreslona 23 i 25
24 | Osada, lokalizacja wg archiwum: | kultura nieokreslona 24 26
w pln. - zach. czesci pola
zwanego . Starym Miastem™
25 | Cmentarzysko, lokalizacja wg | kultura nieokreslona 25 27
archiwum: pomigdzy placem
¢wiczen, a koleja zelazng |
26| Slad osadnictwa, lokalizacja wg kultura nicokreslona 26 28
archiwum: przy mostku na .
Lubeckim Potoku |

1) wszelkie prace ziemne w obrgbie oraz w bezposrednim otoczeniu udokumentowanych  stanowisk
archeologicznych, okredlaja przepisy odrebne:

2) vasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcic prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)

przedmiotow, co do ktoryeh istnieje przypuszezenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrebne.

5. Na obszarze opracowania istnicje wyznaczona:

1) Strefa ,,A” — $cislej ochrony konserwatorskiej, ktore) granice zaznaczone sa na zalaezniku nr 1;
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2) Strefa ,B” — ochrony konserwatorskiej dobr kultury i /.achn\\'aﬁ\ ?{ cl ‘T
granice zaznaczone sa na zalaczniku nr 1: ds. £
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3) Strefa K — ochrony krajobrazu kulturowego — obejmujaca tum pn gu bm;p[ 160 cgo 7 mb\lko\nm
1dR-MOW3
wiatrakic m, I\mn.} granice zaznaczone sa na zalacznmku nr 1 Sl

4) Strefa ,,OW” — obszar nawarstwien kulturowych — pokrywajgea sig z granicami strefy | A™ ochrony
konserwatorskig).
6. Ustala sig, dla obszaréw wymienionych w ust. 5 nast¢pujace zasady zagospodarowania;

1) na obszarze strel LA™, .B” i K™ dopuszcrza sie obiekty budowlane i urzadzenia wypoczynku i rekreacji

o maksymalne] wysokosci do 2.5 m oraz Sciezki przyrodniczo-turystyczne w o sposob niekolidujacy
7 ckspozyeja obiektow zabytkowych:

2) dopuszeza sic inwestycje zwigzane z rozbudowa, przebudows, nadbudowa istnicjacych obicktow
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej z zachowaniem lub restauracja podzialow i wystroju elewacji
oraz detalu architektonicznego;

3) dopuszeza si¢ nowa zabudowg zharmonizowana z historyezna kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizaci, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym: podzialow architektonicznych,
proporcji powierzehni murow, otworow okiennyeh i drzwiowych oraz nawigzujgey formami wspdlezesnymi
do lokalngej tradyeji budowlancj;

4) nakazuje si¢ stosowad historyezny rodzaj pokrycia dachow - dachowka:

Sy utrzymaniu podlegaja zachowane elementy zagospodarowania o wartosciach kulturowych;

0) wszelkie dzialania inwestycyjne i projektowe w strefic ochrony konserwatorskiej nakazuje si¢ prowadzic
wedlug warunkow wynikajgeyeh z przepisow odrebnych;

7) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnicje przypuszezenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrebne.

§ 11. Obowigzujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KDG i KK stanowiace obszary
rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ (ereny oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KDL i KDD, stanowigce obszary
rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) dla terenow wymicnionych w pkt 11 2 ustala si¢ zasady zagospodarowania okreslone w § 12 ninicjszej
uchwaly oraz zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szezegdlowe dla wyznaczonych terendw w liniach rozgraniczajgeych
§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzujg
n:lswpuj ace ustalenia:

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN o numerach w \lU/Il!dML\Lh od 1 du 106

>dnorodzinna;

1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkanioway
2) dopuszeza sic przeznaczenie uzupelnigjace: gospodareze? garazowe;
3) zasady ksztaltowania zabudowy: e

a) maksymaha wysokosé zabudowy do 12 1<

b) nakazuje sie dachy symetryczne dwl lub czterospadowe, o kacie nachylenia polaci od 35° do 457,
z dopuszezeniem swietlikow lub Jukarn,

¢) dopuszeza si¢ zachowanie w-budynkach dachdw plaskich. o kacie nachylenia polaci do 127
4y wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1.2,
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4. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolem MU o numerach wyrdzniajacych od 4 do 1, od 14
= - = i 1T o ] -
do 53, od 55 do 57 oraz od 76 do 77: £ Up. BrstiEa Biodnows

wny Spec
: . . Onis s Zagosbodargwania Rrae

1) przesnaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa 2 1153'1‘@:-11%’1““, *}:ﬁ
jednorodzinna, wiclorodzinna, zabudowa ustugowa '

T Hiieszkaniowa

Warta Zwolak-Kéwa
2) dopuszeza sig przeznaczenie uzupelniajace: gospodarcze, garazowe;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 20 m,

b) nakazuje si¢ dachy symetryezne dwu lub czterospadowe, o kacie nachylenia polaci od 357 do 457
z dopuszezeniem Swietlikow lub lukarn,

¢) dopuszcza si¢ zachowanic w budynkach dachow plaskich, o kacie nachylenia polaci do 12%
4y wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna 1 maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0.05 do 1.0,

b) powierzchnia zabudowy do 40%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny, 1/50 m? pow. uzytkowej uslug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie mniej niz I,

¢) sposob realizacji migjsc do parkowania: w pomieszezeniach garazowych lub w budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisdw odrgbnych.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU o numerze wyrdzniajgeym 54:

1) przeznaczenic terenu podstawowe: zabudowa micszkaniowa z ustugami, zabudowa micszkaniowa
jednorodzinna, wiclorodzinna, zabudowa uslugowa

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: gospodarcze, garazowe;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 20 m,

b) nakazuje si¢ dachy symetryezne dwu lub czterospadowe, o kacie nachylenia polaci od 30° do 457
7 dopuszezeniem Swietlikow lub fukarn, plaskie o kacie nachylenia polaci do 127,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie w budynkach dachow plaskwh/,o»chm nachylenia polaci do 127

-

4) wskazniki zagospodarowania: ks )
.//" .
a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1.3,
b) powierzchnia zabudowy do 40%, //" '\'\\

¢) minimalny udzial powierzchni-biologicznie czynnej do 30%.

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny, 1/50 m? pow. uzytkowej ushug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych \'."k%rlc; parkingowa: nie mniej niz 1,

F & ) i w . . 5 5 M .
¢) sposdb realizacji miejsc do parkowania: w pomieszezeniach garazowych lub w budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone 7 zachowaniem przepisow odrgbnych,

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW o numerach wyrézniajacych 1 do 22
oraz od 25 do 38:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnay
2) dopuszeza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: gospodarcze, garazowe;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkeji podstawowej do 20 m,

b) dopuszeza si¢ zachowanic w budynkach dachow plaskich, o kacie nachylenia polaci do 127,
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b) powierzchnia zabudowy do 50%.

¢) minimalny udzial powicrzchni biologiL}ﬁ‘ czynnej 25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/30"mZ_pow. uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie mniej niz 1,

¢) sposob realizacji miejse do parkowania: w pomieszezeniach garazowyceh lub w budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow odrebnych.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP o numerze wyrézniajacym od 1 do 40:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zielent urzadzonej:

2) dopuszeza sie przeznaczenie uzupelniajgee: ustugowe (o uciazliwoscei zamykajacej sie w granicy wlasnoscei
terenu);

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 5 m,
b) dachy plaskie o nachyleniu do 12°,
4) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,5,
b) powierzchnia zabudowy do 20%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80%.
22, Dla terenu wnaczdncgu nﬁ r,\-'-sun.k.u planu s)-’lllb(.lr];':lii /I) o numerach wyrézniajacych od 1 do 7:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny ogroddw dzialkowych;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupelniajace: gospodarcze, rekreacyjne, w tym zieleni uwrzadzonej, infrastruktury
technicznej;
3) nie wyznacra sig linii zabudow)i;

4) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,05 d 4!]?4;

5) powierzchnia zabudowy do 20%:;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4.5 m:

8) dachy symetryczne dwuspadowe o naghyleniu polaci od 25° do 35 lub dachy plaskie o kacie nachylenia

do 12°.

23. Dla terenu oznaczonego ngaysunku planu symbolem ZI1 o numerach wyrézniajacych od 1 do 6:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 98%:
3) zakaz zabudowy;
4) nie wyznacra sig linii zabudowy,
24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC o numerze wyrézniajacym 1:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: cmentarz, kaplica ementarna, kolumbaria;
2) dopuszeza si¢ przeznaczenic uzupelniajaee: gospodarcze, infrastruktury technicznej:

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 6 m:
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b) nie wyznacza si¢ wielkosci powierzc o zabudowy, “ndpis s, 21g0sp0darowan Praesiizenrego
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¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 60%: ’}L:Q;{X

. i Warta 7wolﬂk-lF"\-J.x-d‘.::.{yk
4) nic wyznacza si¢ linii zabudowy., ——

a) nie wyznacza sie inlcns'\-'\\'nnic> budowy,

§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem
nakazuje sig:

1) dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnie — 300 m?,
b) minimalng szeroko$¢ granicy frontowej — 16 m,

¢) kat polozenia granic bocznych w stosunku do pasa drogi, z kiérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna
terenu, ustala si¢ na 90° z tolerancja do 10°, przy czym obowigzuje zachowanie jednakowego kata
polozenia linii podzialow geodezyjnych ciagow dzialek wydzielanych wzdluz tej samej drogi;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, niec obowiazuja przy wydziclaniu dzalek uzytkowanych rolniczo,
przeznaczonych pod drogi oraz pod obickty budowlane infrastruktury technicznej:

3) dopuszcza sig wprowadzenie podziatu innego niz wedlig wytycznych wskazanych w pkt 1, jedynie
w przypadkach, gdy spetnienie wymagan jest niemozliwe, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania.

§ 14. Obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz vabudowy:

1) ustala sie pasy technologiczne linii elektroenergetycznej 110 kV. w odlegloéci 20 m od osi linii w obu
kicrunkach, a wszelkic dzialania inwestycyjne w granicach pasow technologicznych linii nalezy uzgadniaé
7 wladcicielem tych linii;

2) w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV, w odleglodei 12,5 m od osi linii,
obowigzuje zakaz nasadzen drzew, krzewdw i inngj zieleni, ktérej wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m;

3) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nalezy pozostawié¢ pasy wolne od drzew, galezi,
konarow i krzewow o szerokoscei 6 m, liczae od osi linii z kazdej strony;

4) wzdiuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV nalezy pozostawi¢ pasy wolne od drzew, galezi,
konardow i krzewodw o szerokosei 1 m, liczge od osi linii z kazdej strony;

5) w granicach strefy ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia, ktorej granica przebiega w odleglosei 15 m
od osi linii w obu kierunkach, obowiazuja przepisy odrgbne;

6) w sgsiedztwie linii kolejowej (teren KKI i KK2) obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu tych terenow, okreslone w przepisach odregbnych.

§ 15. Obowigzuja nastgpujgee zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza sig¢ przebiegi drog: glownych,
oznaczonych symbolem KDG, lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, dojazdowych, oznaczonych
symbolem KDD. wewngtrznych, oznaczonych symbolem KDW, ciggow pieszych i placow, oznaczonych
symbolem KDX i dojazdowych do gruntéw rolnych, oznaczonych symbolem TDG;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ obsluge komunikacyjng terendw w oparciu o podstawowy system ulic publicznych
oraz drog wewngtrznych i transportu rolnego, sluzgey powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym;

3) nakazuje si¢ minimalng — 5 m szerokos¢ nowo wydzielanych dojazdow w liniach rozgraniczajacych;

4) dopuszcza sig etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych drog i dojazdow zgodnie 7z przepisami
odrebnymi:

5) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszeza si¢ lokalizacje obicktow budowlanych, w tym drogowych
obicktow inzynicrskich, sicci infrastruktury technicznej i urzadzen technicznych zwiazanych 7z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, w tym rowniez
zwigzanych z odprowadzaniem i podezyszezaniem wod opadowych odprowadzanych z jezdni zgodnie
2 preepisami odrgbnymi. zieleni przydroznej i izolacyinej, lokalizacje urzadzen komunikacji zbiorowe;
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6) nakazuje sig¢ obowiazek zapewnienia poszezegdlnym terenom ‘.\|d\tl\\(.] !IU‘-L‘:\ sC Llu parkowania
Miarta Zwolak- Kowal zyk
samochodow osobowych w ilosci nie mnigjszej niz:

a) dla zabudowy MN i MM 2 migjsca postojowe na budynek mieszkalny wliczajac w to stanowiska
Larazowe,

b) dla zabudowy MU — 2 migjsca postojowe na budynek mieszkalny wliczajac w to stanowiska garazowe
lub 1 miejsce postojowe na 30 m’ powierzchni uzytkowej ustug,

¢) dla zabudowy MW 2 miejsca postojowe na | lokal mieszkalny.

d) dla obiektow zlokalizowanych na terenie U — 1 migjsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) dla obiektow zlokalizowanych na terenach RU - I migjsce postojowe na 300 m* powierzchni uzytkowej
lub I miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,

f) dla terenow US 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni obiektow i urzadzen sportu i rekreacji
lub I migjsce postojowe na 15 odwiedzajacyeh,

g) w ramach wyznaczonych miejse do parkowania zapewni¢ miejsca przeznaczone dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, jednak nie mniej niz 2%
wyliczonej ilosci miejse podstawowych, za wyjatkiem terenow: MN, MM, MU,

h) na terenach: MN. MM, MU miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg

wedlug potrzeb indywidualnych;

7) na terenach: MN, MM, MU migjsca postojowe nalezy realizowaé naziemnie, jako stanowiska terenowe
niezadaszone, zadaszone lub garazowe w budynku gospodarczo-garazowym, lub w czesci garazowej
budynku mieszkalnego;

8) na terenach MW migjsca postojowe nalezy realizowad naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone,
zadaszone lub boksowe. badz wolnostojace garaze w formic jednego budynku w granicach dzialki
budowlangj lub w formic jednorodnych architcktonicznie zespoldw garazowych wiclostanowiskowych;

9) na terenach U i US miejsca postojowe nalezy realizowaé nazienmie, jako stanowiska terenowe
niezadaszone, zadaszone lub w formie parkingow z zielenig urzgdzong:

10) micjsca postojowe, o ktdryeh mowa w pkt 6, nakazuje si¢ sytuowaé w granicach nieruchomoscei, na ktorej
usytuowany jest obickt stanowiacy podstawe wyliczenia.

§ 16. Obowigzuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obickty budowlane z nig zwigzane
na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosei z ustaleniami szezegdlowymi planu oraz przepisami
odrebnymi:

3) nakazuje si¢ nowe sicci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, 2 wyjatkiem tych elementow
sieci, ktore ze wzgleddw technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania
nadziemnego:

4) dopuszeza si¢ mozliwosé realizacji wzadzen infrastrukiury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnyeh imwestora:

5) nakazuje si¢ zapewnicnie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych 1 konserwacyjnych do istniejgeych
i projektowanych sieei infrastruktury technicznej:

0) w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci z uwzglednieniem wlasciwej
dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowyceh;

Ty w zakresic odprowadzania scickow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie scickdw komunalnych do istniejgee) sicei kanalizacji sanitarnej:
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b) dopuszeza sig. do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, lokalizowanie przydomowych, biologicznych

oczyszezalni scickow lub szezelnyeh, bezodplyvwowych zbim'niké\wgﬁ._Bermiélrm Grodkowa
Liowny Spoc)aista

8) w zakresic odprowadzania wéd opadowyeh i roztopow vebrinikazuj¢ G icH Zasthpadaroseaiiieow granicach
wlasnych dzialki, 7 dopuszezeniem odprowadzenia do lokalnej kanalizacii deszezow l'\.le innych odbiornikdw
wod opadowych, przy czym nakazuje sie neutralizacje e\\'eﬁ‘"fﬂfi’ﬁ"l_'?ﬁ"ff)'%‘(lﬁm’ﬂ\r‘l@"ﬁ“-'/u‘hpnmachmln)'ch
lub chemicznych na terenie wlasnym (parkingi, drogi wewnetrzne);

9) nie dopuszeza si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania 7 kolejowyeh urzadzen
odwadniajgeych:

10) dopuszceza sig lokalizowanic przydomowych zbiorikow na deszezdwke (mala retencja):
1) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ inwestycje zwiazane z rozbudowa sieci dystrybucyine) na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenic w gaz ze zbiomikéw, z uwzglednicniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje sie:

a) zaopatrzenie w cieplo z cieplowni (przy ul. Morcinka 35) 0 mocy zainstalowanej 11.6 MW oraz kottowni
lokalnych i indywidualnych,

b) stosowanie do celow grzewcezych paliw charakteryzujgeych sig niskimi wskaznikami emisyjnymi,

¢) dopuszeza sig stosowane do celdw grzewcezych energii pozyskiwanej ze 7rodel odnawialnych za pomoca
mikroinstalacji oraz malej instalacji (do 100 kW) okreslonej wedlug przepisow  odrgbnych,
z wylaezeniem instalacji termicznego przeksztaleania odpadow i instalacji spalania wielopaliwowego;

[3) w zakresic zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) nakazuje si¢ zaopatizenie w energie elekiryezng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig elekiryezna z odnawialnych zradel energii za pomoca mikroinstalacji
oraz malej instalacji (do 100 kW) okreslonej wedlug przepisow odrebnyceh,

¢) na wszystkich terenach zakazuje si¢ instalacji termicznego przeksztatcania odpadow i instalacji spalania
wielopaliwowego:

14) w zakresie gospodarki odpadami — nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie 7 przepisami
odr¢bnymi:

15) dopuszeza sig instalacje odnawialnych Zrodel energii, z wylgezeniem instalacji opartych o spalanie paliw,
o mocy maksymalnej 100 kKW.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Stawkg procentowa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art, 36 ust. 4 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla wszystkich terendw objetym
planem w wysokosci 30%, za wyjatkiem drog publicznych, dla ktérych ustala si¢ stawke w wysokosci 1%.

§ 18. Wykonanic uchwaly powierza sie Burmistrzowi Grodkowa.

§ 19. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskicgo.

Przewodniczaca Rady

Jachviea Deniska
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7z dnia 5 listopada 2020 r.

OGS

Na podstawic art. 91 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {;l,,)(, B Sedend %.kf:.']lw\;k
poz. 256 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(D27, UL 22020 v poz. 293 ze zm.) stwierdzam w czesei niewazno$¢ uehwaly m XX/170/20 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawic uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesei terenu miasta Grodkdow w nastgpujgeym zakresic:

- § 15 pkt 3,
- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 107MN i I08MN,

= terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MU, SM U, 6MU, 7MU, 8MU, 9MU, 10MU,
TIMU,

- § 12 ust. 4w zakresie slow ,,od 4 do 17,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KKI i odpowiadajgeveh mu ustalen w trescei
uchwaly § 12 ust. 31,

-§ 15 pkto.
UZASADNIENIE

Na sesji w dniu 30 wrzesnia 2020 r. Rada Gminy Grodkowie podjeta uchwale XX/170/20 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesei terenu miasta Grodkow.

Zgodnie 7z art. 20 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Grodkowa
prredstawil Wojewodzie Opolskiemu w dniu 7 pazdziernika 2020 r. p|/uh11mm\\ a uchwale wraz 7z dokumentacja
prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa. Po przeprowadzeniu czynnosci
sprawdzajacyeh organ nadzoru pismem z dnia 15 pazdziernika 2020 1., na podstawie art. 61 § 11 4 ustawy
z 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 z¢) w zwigzku
z art. 91 ust. 5 ustawy o samorzadzie gminnym, zawiadomil Przewodniczgcego Rdd\ Miejskie) w Grodkowie
0 wszezeclu pnslgpm\-dnl.l nadzorczego. Pismem z dnia 28 pazdziernika 2020 1., znak BR.OT11.16.2020
Przewodniczgea Rady Migjskie) w Grodkowie zlozyla stosowane wyjasnienia. Organ nadzoru stwierdzil
nastgpujace naruszenia prawa:

I Art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2020 r.,
poz. 293 ze zm.) oraz § 7 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003 r.,
nr 164, poz. 1587)

Art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym naklada na organy gminy
obowiazek okreslenia w micjscowym  planic zagospodarowania  przestrzennego  przesnaczenia  lerenow
oraz linii rozgraniczajacyeh tereny o roznym przeznaczeniu. Doprecyzowujac ten obowiazek rozporzadzenic
Wosprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przesuzennego w § 4 pke 1.
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Legenda
: dla planu zatwierdzonego uchwata nr XX/170/20 z dn. 30.09.2020 r.

OGOLNE
. A -~ Za zgodnos¢ z aryginatem
/’ Granica planu i Nieprzekraczalna linia zabudowy / Obowiazujaca Gimdatyddvy gk o
A A 49-200 Grodkdw, ul. Warszawska 29
A
o Linia wymiarowa dnia: <f172: 514
S y b 2026 -07- C 8

Z up. Burmisatrza Grodkowa
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